BURMISTRZ 1.OBZA
ul. Niepodlegtoéci 13
73-150 LOBEZ Lobez, 04 wrzesnia 2020 r.
1K.6730.43.2020.AP

DECYZJA NR 61/2020

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256, 695) oraz art. 59, 60, 61 i 63 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
1086), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 maja 2020 r. (data wplywu: 25 maja 2020 r.),
uzupetnionego 16 czerwca 2020 r. (data wplywu: 29 czerwca 2020 r.), uzupelnionego 27 lipca
2020 r. Pana Piotra Pluciennika dzialajagcego w imieniu SEC Energia Sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

Ustalamnarzecz
SEC Energia Sp. z o.o.
ul. Zbozowa 4
T70-653 Szczecin

nastepujgce warunki zabudowy terenu cze$ci dzialki nr ewid. 776/52 polozonej w obrebie
nr 3 miasta Lobez: ;

1) Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
Zabudowa produkeyjna — budowa wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej
wspolpracujacej zistniejacym ukladem technologicznym cieplowni w Lobzie.

W sklad inwestycji wechodzi:

e posadowienie na fundamencie i/lub przytwierdzenia do S$ciany elewacyjnej
cieplowni stalowego komina z K/O o $rednicy ok. 400 mm i wysokoéci do 20,0 m,

e opcjonalne zabudowanie chlodnicy awaryjnej powietrza umiejscowionej na
zewnjtrz budynku na fundamencie lub posadowionej na dachu budynku
o wymiarach ok. 5,5 m x 2,2 m,

e zabudowanie w $cianie zewnetrznej budynku czerpni powietrza,

e budowa przylacza gazowego wraz z niezbe¢dng infrastrukturay (np. stacja
redukcyjno-pomiarowa),

e budowa przylacza elektroenergetycznego do odprowadzania wyprodukowanej
energii elektrycznej do sieci Operatora Systemu Dystrybucji energii elektrycznej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca (np. stacja transformatorowa),

e instalacja aparatury kontrolno-pomiarowej w obecnym pomieszczaniu warsztatu
cieplowni,

e instalacja niezb¢dnego wygluszenia instalacji zapewniajacego ograniczenie emisji
halasu do poziomu wynikajacego z obowigzujgcych norm.




2) Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy' — zostala okre§lona na mapie w skali 1:500,
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia zabudowy? — do 0,02% powierzchni dzialki (dotyczy budowy komina),
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian,
d) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)® — bez zmian,
¢) rodzaj dachu, uksztaltowanie polaci dachowych — bez zmian,
f) kat nachylenia dachu® — bez zmian,
g) wysoko$¢ kalenicy — do 20,0 m (dotyezy budowy komina).

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - planowana inwestycja nie
nalezy do przedsigwzieé¢, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 284) i nie znajduje
si¢ w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

3) Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — inwestycja nie bedzie wplywaé na krajobraz kulturowy, obiekty
i obszary chronione.

4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostep do drogi publicznej — dzialka drogowa o nr ewid. 348/48,

b) dostawa wody — nie dotyczy,

¢) zasilanie w energie elektryczna — budowa przylacza elektroenergetycznego zgodnie
z warunkami przyljczenia,

d) zasilenie w gaz — budowa przylacza gazowego zgodnie z warunkami,

e) zasilenie w energi¢ cieplng — z wewnetrznej instalacji w budynku,

f) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych — do istniejgcej kanalizacji deszezowej,

h) gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Lobez,

1) lacznos$¢ — nie dotyczy.

dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szczegdlnosci: ganku, okapow, wykuszy, pilastrow,
podestow, schoddw, detali architektonicznych,

nie dotyczy taraséw utwardzonych,

w przypadku, gdy $ciana elewacji frontowej budynku jest jednocze$nie $ciang szczytowa budynku dopuszcza
si¢c wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) w wartoéci okreslonej w pkt 2 lit. g)
niniejszej decyzji,

dotyczy gléwnych polaci dachu, nie dotyczy w szczegdlnosei: dachéw nad wiezyczkami, gankami,
zadaszeniami nad otwartymi cze$ciami budynku, lukarn, garazy dobudowanych bedacych czgéciami budynku

itp.



6) Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek, '

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw lgeznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dzialkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatla dziennego do
pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi (os6b trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwo$ci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach osob
trzecich.

7) Inne warunki wynikajgce z przepisow odrgbnych:

a) projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1935),

b) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065.).

8) Na mapie w skali 1:500 stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji, okre$lono linie
rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone kolorem zoéltym.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.)
- decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcey,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien o0sob trzecich,
— jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36
ustawy, maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37,
- koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Uzasadnienie
W zwigzku z art. 107 § 4 - Kodeksu postgpowania administracyjnego odstgpiono
od uzasadnienia decyzji, poniewaz w calo$ci uwzglednia ona zgdanie wnioskodawcy.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji.




W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania. Z dniem dorgezenia Burmistrzowi Lobza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie osw1adczen1a o*zwec,zemu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
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Zalaczniki: i ,
Rysunek na kopii mapy w skali 1: 506
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Otrzymujg:
I. Pelnomocnik inwestora: Piotr Pluciennik, ul. Zbozowa 4, 70-653 Szczecin.

2. ,,Al-Samer” Sp. z 0.0., ul. Bolestawa Prusa 2, 00-493 Warszawa.
3. Wydzial RG w migjscu.
4. aa (IK).

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Architektury, Budownictwa i Infrastruktury
Technicznej, ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.
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