BURMISTRZ

MYSLIBORZA

IPP.6730.51.2020.GK Mysliborz, dnia ‘;2.'({.‘-02-2021 r.
DECYZJA NR /1/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tj. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. tj.
z 2020r. poz. 256, ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 kwietnia 2020 roku (data wptywu do urzedu: 22-05-2020r.)
Pana Grzegorza Kocota dziatajgcego z upowaznienia Spotki SEC ENERGIA Sp. z o.0.,
z siedzibg w Szczecinie, przy ul. Zbozowej 4, 70-653 Szczecin, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wysokosprawnej jednostki
kogeneracyjnej wspotpracujacej z istniejagcym uktadem technologicznym cieptowni, ze zmia-
ng sposobu uzytkowania pomieszczenia technicznego cieptowni na pomieszczenie
produkcyjne, oraz budowa i rozbudowa niezbednej infrastruktury technicznej na dziatce
nr 459, obreb 1 Myslibérz,

ustalam warunki zabudowy

na rzecz Spotki SEC ENERGIA Sp. z o.0., z siedzibg w Szczecinie, przy ul. Zbozowej 4,
70-653 Szczecin, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegaja-
cej na budowie wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej wspotpracujgcej z istniejgcym
uktadem technologicznym cieptowni, ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia techni-
cznego cieptowni na pomieszczenie produkcyjne, oraz budowg i rozbudowg niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatce nr 459, obreb 1 Mysliborz.

Rodzaj inwestycji — infrastruktura techniczna

Inwestycja polega na budowie wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej wspoétpracujgcej
z istniejacym uktadem technologicznym cieptowni, ze zmiang sposobu uzytkowania pomiesz-
czenia technicznego cieptowni na pomieszczenie produkcyjne, oraz budowg i rozbudowg
niezbednej infrastruktury technicznej na dziatce nr 459, obreb 1 Mysliborz .

2 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie:

2.1. Parametrow technicznych planowanej inwestycji:

Budowa modutu kogeneracyjnego (silnik gazowy + generator pradu) stuzacego do pro-

dukcji energii elektrycznej ok. 0,5 MWe i mocy cieplnej ok. 0,6 MWt, sktadajgcego sig z:

2.1.1. zabudowanego w obecnym pomieszczeniu technicznym silnika gazowego wraz z
generatorem pradu,

2.1.2. wewnetrznej instalacji technologicznej elektrycznej, sanitarnej i gazowej,

2.1.3. posadowionego na fundamencie i/lub przytwierdzonego do $ciany zewnetrznej
komina stalowego z blachy K/O o érednicy ok. DN 400 i wysokosci do 20 m,

2.1.4. lokalizacji zabudowane] chtodnicy awaryjnej umiejscowionej na zewnatrz
budynku na fundamencie lub posadowionej na dachu budynku o wymiarach ok.
55x22m,

2.1.5. czerpni powietrza w $cianie zewnetrznej budynku,




2.2

2.3.

2.4.

3.

2.1.6. przytacza gazowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg (np. stacja redukcyjno -
pomiarowa),

2.1.7. przytacza cieptowniczego do odprowadzenia do sieci cieptowniczej
wyprodukowanego ciepta wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

2.1.8. przytagcza elektroenergetycznego do wyprowadzenia wyprodukowanej energii
elektrycznej do sieci Operatora Systemu Dystrybucji energii elektrycznej wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg (np. stacjg transformatorowa),

2.1.9. aparatury kontrolno-pomiarowej zabudowanej w obecnym pomieszczeniu
technicznym cieptowni,

2.1.10. zmiany sposobu uzytkowania dotychczasowego pomieszczenia technicznego na
pomieszczenie produkcyjne, w ktérym bedzie zabudowany silnik gazowy wraz z
generatorem pradu i aparaturg kontrolno-pomiarowa i sterujaca,

2.1.11. niezbednego wygtuszenia instalacji zapewniajgcego ograniczenie emisji hatasu
do poziomu wynikajacego z obowigzujgcych norm.

Warunkéw i zasad ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw:

2.2.1. teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziem-
nych oraz nie jest terenem gérniczym,;

2.2.2. inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolne i nielesne;

2.2.3. przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarach stref ochrony uje¢ wody;

2.2.4. przedmiotowy teren nie znajduje sie w strefach ochrony Natura 2000 i innych
obszarach chronionych ze wzgledu na wartosci przyrodnicze.

2.2.5. teren inwestycji nie podlega ochronie w mys| przepisbw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

2.2.6. teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu "B" Myslibérz
i obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach. z 2014 roku poz. 1637).

Obstugi w zakresie infrastruktury i komunikaciji:

2.3.1. przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej — do drogi gminne;
(dziatka nr ewid. gruntu 395/2) — na dotychczasowych zasadach,

2.3.2. odprowadzenie energii elektrycznej na podstawie warunkéw technicznych
przytaczenia, wydanych przez zarzadce sieci,

2.3.3. zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow na bazie istniejacych przytgczy,

2.3.4. zaopatrzenie w gaz na postawie warunkoéw technicznych przytaczenia, wydanych
przez zarzadce sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:

2.4.1. realizacje i uzytkowanie projektowane] inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajgcy ochrone uzasadnionych interesdéw o0séb trzecich,

2,42, planowang inwestycje nalezy projektowa¢ w granicach terenu objetego
wnioskiem i realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
techniczno — budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposo6b zapewniajgcy ochrone uzasadnionych osob trzecich.

Linie regulacyjne inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (oznaczone na zatgczniku mapowym linig
przerywang) wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej integralng czes¢
niniejszej decyzji.




Uzasadnienie

W dniu 22 maja 2020 roku do tut. urzedu wptynat wniosek Grzegorza Kocota dziatajgcego
z upowaznienia Spétki SEC ENERGIA Sp. z 0.0., z siedzibg w Szczecinie, ul. Zbozowaj 4,
70-653 Szczecin, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajg-
cej na budowie wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej wspotpracujacej z istniejgcym
uktadem technologicznym cieptowni, ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia tech-
nicznego cieptowni na pomieszczenie produkcyjne, oraz budowsg i rozbudowa niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatce nr 459, obreb 1 Myslibérz.

Niniejsza decyzja zostata opracowana dla terenu, dla ktérego plan zagospodarowania
przestrzennego utracit obowigzujgca moc w dniu 01-01-2004 roku, natomiast Gmina
Mysliborz nie posiada aktualnych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych
przedmiotowego terenu. Dla terenu objetego niniejsza decyzja nie istnieje obowigzek sporzg-
dzenia planu zagospodarowania przestrzennego (art. 10, ust. 2, pkt. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze zapis art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz charakter przedmiotowej inwestycji odstapiono
od okreslania wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgcii,
parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(zgodnie z art. 53 ust. 5¢c ww. ustawy) w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na pod-
stawie przepisdéw o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Szczecinie postanowieniem znak: 0.5z.Z-3.4351.200.2020.rm z dnia 13 pazdziernika
2020 roku oraz z Gming Myslibérz jako zarzadcg drég gminnych uzgodnieniem wewng-
trznym z dnia 7 pazdziernika 2020 roku znak: GKOS.7230.WZ.36.2020.PK, w odniesieniu
do terenow inwestycji przylegtych do pasa drogowego.

Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, niniejsza decyzja zostata sporzadzona przez mgr inz. arch. Stanistawa
Dude, upr. bud. Nr 51/Sz/2000, wpisanego na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Architektow pod nr ZP-0241.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy - wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przy-
tuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca
warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1, pkt 1i 2 ustawy - organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasniecie, jesli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub
dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji.

Inwestor z ostateczng decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy winien wystgpi¢ do Staro-
stwa Powiatowego w Mysliborzu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, z wnioskiem
ztozonym zgodnie obowigzujgcymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwo-
tawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Mysliborza w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzji.




Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2020r. poz. 256,
ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do niesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zatgczniki:
1. Zatgcznik Nr 1 do decyzji graficzny - mapa w skali 1:500 z lokalizacjg inwestycji.
2. Zalacznik Nr 2 - analiza.

Zatgczniki do decyzji: 1 kpl. otrzymuje wnioskodawca, 2-gi pozostaje w aktach sprawy i moze
by¢ udostepniony stronom

z up. Burmistrza

Slwouttes

£x

Doiminixa KNiamecka

Otrzymuija:
Wedtug rozdzielnika.

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 107 zt

na podstawie czesci | pkt 8 zalgcznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(Dz. U. z 2019 roku poz. 1000 ze zm).




Oy b’ B

Rozdzielnik
do decyzji z dnia ...-02-2021 r.
znak: IPP.6730.51.2020.GK

Whioskodawca — Pelnomocnik: Grzegorz Kocot, SEC ENERGIA Sp. z 0.0., ul. Zbozowa 4,
70-653 Szczecin.

Strona: Dorota i Dariusz Chmielowiec, ul. Konopnickiej 2, 74-300 Mysliborz.

Strona: Agata i Tomasz Urbanowscy, ul. Lipowa 18J, 74-300 Mysliborz.

Strona: Agnieszka i Krzysztof Krupscy, Sumiak 4, 74-304 Nowogrddek Pom.

Strona: ENEA Operator Sp. z 0.0., ul. Strzeszyniska 58, 60-479 Poznan. .
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IPP.6730.51.2020.GK Myslibérz, dnia ........ 2021r.

Zalacznik Nr 2 do Decyzji Nr ...../12021
o warunkach zabudowy
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
dziatki nr 459, obreb 1 Myslibérz.

Whnioskowana inwestycja:

Budowa wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej wspotpracujgcej z istniejgcym uktadem
technologicznym cieptowni, ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia technicznego
cieptowni na pomieszczenie produkcyjne, oraz budowg i rozbudowg niezbednej infrastruktury
technicznej na dziatce nr 459, obreb 1 Myslibérz — infrastruktura techniczna.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust.1, pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. tj. z 2018r. poz. 1945, ze zm.):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 w/w ustawy dla przedmiotowej inwestycji nie okresla si¢ wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, poniewaz ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje sie do linii kolejowych, obiektdéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0
odnawialnych zrodtach energii.”,

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie zagadnien z zakresu ochrony srodowiska, opracowan
w zakresie dziedzictwa kultury materialnej i krajobrazu kulturowego, ustala sie, co nastepuije:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu

Whioskowana dziatka nr 459 jest zabudowana i zagospodarowana na zaktad energetyki cieplnegj
z budynkami urzadzeniami i infrastrukturg techniczna.

Whioskowana dziatka posiada bezposredni dostep do drég publicznych, dojazd i dojscie odbywa
sie, na dotychczasowych zasad z dz. nr 395/2 droga gminna.

Inwestor zaktada lokalizacje wysokosprawnej jednostki kogeneracyjnej wspédtpracujgcej z
istniejacym uktadem technologicznym cieptowni w Mysliborzu.

Dla wnioskowanego terenu ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 w/w ustawy dla przedmiotowej inwestycji nie okresla sie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.




3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

Teren, na ktérym znajduje sie dziatka nr 459 nie jest potozony w strefach ochrony uje¢ wody oraz
nie znajduje sie w obszarze "Natura 2000". .

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne.
Teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu "B" Myslibérz i obowigzujg
ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach. z
2014 roku poz. 1637).

4. Ustalenia dotyczace planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze chronionym parkéw narodowych, rezerwatow

przyrody i parkdéw krajobrazowych.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesne;j:
Teren inwestycji nie podlega ochronie w mys| przepisow dotyczacych ochrony zabytkow i
dziedzictwa narodowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1. Dostep do drogi publicznej (obstuga w zakresie komunikacji).
Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej, dz. nr 395/2.

6.2. Ustalenia inzynieryjne:
Obstuga w zakresie infrastruktury na podstawie warunkéw przytgczenia do sieci wydanych
przez zarzgdcow sieci i na bazie istniejacej infrastruktury.

6.3. Usuwanie odpaddw:
Selektywne magazynowanie odpadow w specjalnie do tego przystosowanych pojemnikach,
na terenie wydzielonym i zabezpieczonym przed mozliwoscig przenikania ewentualnych
odciekdbw do $rodowiska gruntowo-wodnego oraz wywozenie wg regulaminy
obowiazujacego w gminie.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Projektowane zamierzenie budowlane nie bedzie powodowato naruszenia intereséw osob
trzecich przy zachowaniu warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
sytuowanie oraz przy zachowaniu przepiséw szczegoinych.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy inwestycji objetej wnioskiem.

Teren lokalizacji inwestycji spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowat: mgr inz. arch. Stanistaw Duda
Niniejsza mapa/analiza stanowi : k- uprawnienia architektoniczne nr 51/Sz/2000
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