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UMOWA UDOSTEPNIENIA GRUNTU NR 145720
dot. terenu w rejonie ul. Ku Sloficu w Szczecinie.

Zawarta w dniu .. 18.09... 2020 r. pomiedzy:

GMINA MIASTO SZCZECIN reprezentowang przez Pana Grzegorza Jankowskiego — Kierownika
Referatu ds. Stuzebnosei i Trwatych Zarzadéw w Wydziale Mieszkalnictwa i Regulacji Standow
Prawnych Nieruchomogéci, zwang w dalszej tresci umowy Miastem Szczecin,

a, Szczecinsky Energetyka Cieplng Sp. z o.0. z siedziba w Szczecinie, ul. Zbozowa 4,
70-653 Szczecin, wpisang W rejestrze przedsigbiorcéw, prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000131910,
posiadajaca nr NIP 8510109444, nr Regon 811655650, reprezentowana przez:

(naene, ebusduioro - Dyabbon, Do, doagdonia Mol g

dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa nr .ARI%OM8 . 7 dnia . 20.08.

dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa nr AU dnia 20.08. %018
zwang w dalszej tresci umowy Inwestorem

§1

1. Miasto Szczecin wyraza zgode na zajgcie (wg dolgczonego planu zagospodarowania terenu,
schematu przekroju poprzecznego, pism Zakladu Ustug Komunalnych w Szczecinie: z dnia
27.02.2019 r., znak: WT.171.6.2019.IL oraz z dnia 31.05.2019 r., znak: WZ.1913.18.2019.EM,
stanowiagcych zalaczniki do niniejszej umowy) czesdei dzialek ewidencyjnych nr 127/3 z obrebu
ewidencyjnego 2112 oraz nr 1/3, 4, 2/6 z obrebu ewidencyjnego 2113 bedacych wlasnoécig Miasta
Szczecin z przeznaczeniem na budowe oraz eksploatacje na czas nieoznaczony cieplociagu oraz
kanalizacji teletechnicznej w rejonie jw., wykonanych ze $rodkow finansowych Inwestora, bez
prawa do ich zwrotu — na co Inwestor wyraza zgode.

2. Wszelkie prace zwigzane z naprawa lub konserwacja przedmiotowej infrastruktury wymagaja
kazdorazowo uzgodnienia z Miastem Szczecin z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku dzialek ewidencyjnych, ktére uzyskaly status drogi publicznej, wykonywanie prac
o ktérych mowa w ust. 2 odbywacé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w przepisach o drogach
publicznych,

4. Inwestor bedzie korzystal z terenu na ponizszych zasadach:

1) Rozpoczgeie robo6t nalezy poprzedzi¢ protokélarnym przejeciem teremu dokenanym
od przedstawiciela Zaldadu Uslug Komunalnych w Szczecinie, powiadamiajgc pisemnie
przedstawiciela Miasta Szczecin,

2) Miasto Szczecin nie ponosi odpowiedzialnodci za brak mozliwosci przejecia protokolarnego
terenu, na skutek bezprawnego dysponowania dziatkami ewidencyjnymi objetymi niniejszg
umowa,

3) W przypadku, gdy dzialki ewidencyjne objete inwestycja beda przedmiotem wmowy
dzierzawy lub innych uméw kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym -
realizacja inwestycji powinna zosta¢ uzgodniona ze strona takich uméw. Miasto Szczecin nie
ponosi odpowiedzialnosdei za brak mozliwosci wykonania niniejszej umowy ze wzgledu na
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inne uprawnienie do dysponowania terenem przystugujace osobom trzecim, wynikajace
z zawartych z nimi umoéw,

4) Prace budowlane beda prowadzone:
- w sposdb najmniej ucigzliwy dla otoczenia,
- zuwzglednieniem funkceji dotychczasowych zajmowanych nieruchomodci,
- na warunkach wydanych przez Zakiad Ushug Komunalnych w Szczecinie w pismach:
z dnia 27.022019 r, znak: WT.171.6.2019IL oraz z dnia 31.05.2019 r.,
znak: WZ.1913.18.2019.EM,

5) Inwestor zobowigzuje si¢ zwréci€ teren w stanie nie pogorszonym. Jezeli w ciagu 36 miesiecy
od dnia powiadomienia o zakonczeniu robot budowlanych ujawnig sie wady techniczne
spowodowane nieprawidlowym ich wykonaniem Miasto Szczecin powiadamia o tym
Inwestora oraz okresla termin usunigcia wad. W razie zwloki w usunieciu wad Miasto
Szczecin zleci wykonanie niezbgdnych robét poprawkowych. Inwestor zobowigzuje sie
zwroci¢ Miastu Szezecin pelne koszty wykonania niezbednych robot poprawkowych,

6) Zwrot nieruchomosci, w stanie nie pogorszonym, nastepuje z dniem protokélarnego
zdania terenu dokonanego przedstawicielowi Zakladu Uslug Komunalnych w Szczecinie,
powiadamiajac pisemnie przedstawiciela Miasta Szczecin,

7) W dniu protokélarnego zdania terenu, Inwestor zobowigzuje si¢ dostarczy¢ do tut. Urzedu
kopie mapy w skali 1:500 z ujawniong inwentaryzacja powykonawczg zrealizowanej
inwestycji,

8) W przypadku naruszenia nawierzchni utwardzonych Inwestor zobowiazuje si¢ do jej
Jjednolitego odtworzenia i dokonania wlasciwego zaggszezenia warstw zsypywane] ziemi,

9) W ramach geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej Inwestor ujawni w operacie
geodezyjnym odkryte, a nie pomierzone urzadzenia i sieci podziemne,

10) Inwestor zobowigzany jest prowadzi¢ prace w sposdb minimalizujacy mozliwos$é uszkodzenia
punktow geodezyjnych i granicznych, a o ile to nastapi zobowigzany jest do ich odtworzenia,

11) Inwestor odpowiada za wszelkie szkody zwigzane z inwestycjg i jest zobowigzany
do realizacji roszczen z tym zwiazanych,

12) Inwestor zobowiazuje si¢ przenies¢ na wlasny koszt wybudowana na dziatkach ewidencyjnych
okreslonych w § 1 ust. 1 przedmiotowa infrastrukture, w przypadku, gdy bedzie ona
kolidowata z inwestycja Miasta Szczecin polegajaca na budowie drogi publicznej i zrzeka si¢
wszelkich roszezen z tym zwigzanych.

§2

1. Za udostgpnienie terenu Inwestor zaplaci wynagrodzenie, obejmujace oplate lokalizacyjng
(za zajecie terenu na czas realizacji inwestycji) oraz oplaty roczne (za umieszczenie urzadzen
w gruncie). Oplata lokalizacyjna w wysokosci 12.880,00 zl netto (plus obowigzujgca stawka
podatku VAT) i oplata roczna za biezacy rok, obliczona proporcjonalnie do iloSci miesiecy
obowigzywania umowy, liczonych od dnia zawarcia umowy, platne s3 terminie 14 dni od zawarcia
niniejszej umowy w kasie Urzedu Miasta Szczecin lub przelewem na rachunek: Bank PKO BP
67102047950000900202779312.

2. Pozostate oplaty roczne platne sg z gory do dnia 31 marca kazdego roku na podstawie wystawionej
faktury. Opfaty roczne netto w wysokoéci 1.288,00 zt, beda podlegaé corocznie podwyzszeniu
z dniem 1 stycznia kazdego roku trwania umowy w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu
cen towaréw i ushug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartaléw roku
poprzedzajacego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.
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3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 obliczono w nastepujgcy sposdb:
1) oplata lokalizacyjna stanowi sume:

- iloczynu dhugosei projektowanej infrastruktury cieplowniczej i wysokosci stawki oplaty netto
za 1mb infrastruktury (213 mb x 20,00 z1), co daje kwote w wysokosci 4.260,00 zt netto,

- iloczynu dtugosei projektowane] infrastruktury teletechnicznej i wysokosci stawki optaty netto
za 1mb infrastruktury (2x213 mb x 20,00 z}), co daje kwote w wysokosei 8.520,00 zi netto,

- iloczynu ilo$ci studni teletechnicznych i wysokosci stawki oplaty netto za Iszt. (1 szt. x
100,00 z1), co daje kwote w wysokosci 100,00 2t netto + obowiazujaca stawka podatku VAT,

co daje tgcznie kwotg w wysokosci 12.880,00 zt netto '+ obowigzujaca stawka podatku VAT,

2) oplata roczna stanowi 10% optaty lokalizacyjnej ustalonej w pkt 1), co daje kwote w wysokosci
1.288,00 z1 netto + obowiazujaca stawka podatku VAT, natomiast oplata roczna za biezacy rok
jest proporcjonalnie zmniejszona - stosownie do liczby miesigcy obowigzywania umowy.

4. Whiesienie oplaty lokalizacyjnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 uprawnia Inwestora do zajecia terenu
na czas realizacji inwestycji przez okres 30 dni, poczynajgc od dnia protokdlarnego przejecia
terenu. Za kazdy rozpoczety dzien zajgcia terenu powyzej 30 dni Inwestor zobowigzany jest
do wniesienia dodatkowej oplaty w wysokosci 1/30 optaty lokalizacyjnej o ktérej] mowa w § 2
ust. 1.

5. W przypadku rozpoczgcia robdt bez protokdlarnego przejgcia terenu stosownie do zapisow § 1
ust. 4 pkt. 1, lub po wygasnigciu umowy, lub tez wykonywania prac zwigzanych z naprawa lub
konserwacja przedmiotowej infrastruktury bez uzgodnienia z Miastem Szczecin stosownie
do zapiséw § 1 ust. 2, Inwestor zobowiazany jest do wniesienia dodatkowej oplaty w wysokosci
50% oplaty lokalizacyjnej, o ktdrej mowa w § 2 ust. 1.

§3 '

1. Do dnia protokolarnego przejecia terenu, okreslonego w § 1 ust. 4 pkt 1, Inwestor moze odstgpié
od umowy. Odstgpienie od realizacji przedmiotowej inwestycji nast¢puje na podstawie pisemnego
zgloszenia Inwestora, do ktérego naleizy dolaczy¢ dokument potwierdzajacy zawiadomicnic
Zespolu Uzgodnien Dokumentacji Projektowych o odstapieniu od realizacji przedmiotowej
inwestycji, pod rygorem jego bezskutecznosci. Miasto Szczecin zachowuje wéwczas prawo do
10% wynagrodzenia, okreslonego w § 2 ust. 1 — nie mniej jednak niz 50 zt.

2. W przypadku odstgpienia od vmowy w sytuacji, o ktorej mowa w § 1 ust. 4 pkt 2 i 3 umowy,
Inwestorowi zwracane jest cale wynagrodzenie, okreslone w § 2 ust. 1.

4
1. W terminie 6 miesi¢cy od dnia zwrotu terenu okr§es’,lonego w § 1 ust. 4 pkt 6) Inwestor zobowigzuje
si¢ do wystapienia z wnioskiem o ustanowienie odptatnej stuzebnosei przesylu w rozumieniu art.
305' Kodeksu Cywilnego, w zakresic odpowiadajacym inwestycji zrealizowanej na podstawie
niniejszej umowy.

2, 7 chwilg ustanowienia stuzebnoéci przesylu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejsza umowa wygasa.

§5

1. Strony zgodnie ustalaja, ze ninigjsza umowa wygasa w zakresie dzialek ewidencyjnych
zbytych/oddanych aportem. Miasto Szczecin oswiadcza, Zze powiadomi przyszlego nabywce
0 niniejszej umowie celem umozliwienia Inwestorowi dalszego korzystania z gruntu dla potrzeb
przedmiotowej infrastruktury. Miasto Szczecin nie ponosi wowcezas odpowiedzialnosei
za mozliwos¢ dalszego korzystania z gruntu dla potrzeb przedmiotowej infrastruktury oraz:
- w sytuacji gdy rozpoczeto realizacje inwestycji wniesione oplaty nie podlegajg zwrotowi,
- w sytuacji nie rozpoczgcia realizacji inwestycji Miasto Szczecin zachowuje prawo

do zatrzymania 10% wniesionych oplat.
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2. Inwestor os$wiadcza, ze znana jest mu tres¢ art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz.U.2020.470 j.t. ze zm.) i nie bgdzie wnosit wobec Zarzadcy drogi oraz Miasta Szczecin
jakichkolwiek roszczen, w przypadku rozwiszania umowy na zasadach okreslonych w tym
przepisie.

§o

l. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem 12 miesigcznego terminu
wypowiedzenia,

2. Inwestor zobowigzuje sie, ze w okresie wypowiedzenia usunie infrastrukture zrealizowang na
podstawie niniejszej umowy (za zgoda Miasta Szczecin infrastruktura moze pozostaé w gruncie,
po uprzednim odfaczeniu jej od sieci) oraz protokolarnie zwrdci teren pracownikowi Wydziatu
Mieszkalnictwa i Regulacji Standéw Prawnych Nieruchomosci. W przypadku pozostawienia
infrastruktury w gruncie bez zgody Miasta Szczecin po uptywie terminu wypowiedzenia Inwestor
zaplaci wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosei trzykrotnosci oplaty
rocznej za kazdy rozpoczety miesige.

§7

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Inwestor.

§8
1. W sprawach nieurcgulowanych niniejsza umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
a w przypadku sporéw wiasciwym do ich rozstrzygania jest Sad Powszechny w Szczecinie.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej w postaci
aneksow podpisanych przez strony.

§9

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Miasto Szczecin Inwestor
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