WMIiRSPN-VI1.6853.4.46.2020.EZ
UNP: 68005/WMiRSPN/-I1X/20

UMOWA UDOSTEPNIENIA GRUNTU NR 43/21
dot. terenu w rejonie ul. Ku Stoncu w Szczecinie.

Zawarta w dniu .............. 2021 r. pomiedzy:

GMINA MIASTO SZCZECIN reprezentowang przez Pana Grzegorza Jankowskiego — Kierownika
Referatu ds. Stuzebnosci i Trwalych Zarzadow w Wydziale Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci, zwana w dalszej tresci umowy Miastem Szczecin,

a, Szczecinska Energetyka Cieplna Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie, ul. Zbozowa 4,
70-653 Szczecin, wpisang W rejestrze przedsigbiorcow, prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000131910,
posiadajacg nr NIP 8510109444, nr Regon 811655650, reprezentowang przez:

Qynm(ostov ?&‘dmbiew%g@{o = Direlokoro. Puau Zavo diauio, Mojo e {—;ﬂm,{w e
dziatajacego na podstawie petnomocnictwa nr .£9[2018 .. z dnia ..20.05. 20(8 2o

Tomaga. KAodowdieqe. = Gloumeqo Speqalidq ds . 2omochana Coypedadio,

dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa nr 42, 2048, .. 7 dnia 20-05.201%
zwang w dalszej tresci umowy Inwestorem

§1

1. Miasto Szczecin wyraza zgode na zajecie (wg dofaczonego planu zagospodarowania terenu oraz
pisma Zaktadu Uslug Komunalnych z dnia 22.10.2018 r., znak: WZ/Ia/EM/764/20181/2951,
stanowiacych zataczniki do niniejszej umowy) czgsci dziatek ewidencyjnych nr 2/2 i 2/6 z obrebu
ewidencyjnego 2113 bedacych wilasnoscia Miasta Szczecin z przeznaczeniem na budowe oraz
eksploatacj¢ na czas nieoznaczony cieplociagu oraz przylacza cieplowniczego w rejonie jw.,
wykonanych ze Srodkéw finansowych Inwestora, bez prawa do ich zwrotu — na co Inwestor wyraza
zgode.

2. Wszelkie prace zwigzane z naprawa lub konserwacja przedmiotowej infrastruktury wymagaja
kazdorazowo uzgodnienia z Miastem Szczecin z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku dziatek ewidencyjnych, ktére uzyskaja status drogi publicznej, wykonywanie prac
o ktérych mowa w ust. 2 odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w przepisach o drogach
publicznych.

4. Inwestor bedzie korzystal z terenu na ponizszych zasadach:

1) Rozpoczgcie robét nalezy poprzedzi¢ protokélarnym przejeciem terenu dokonanym
od przedstawiciela Zakladu Uslug Komunalnych, powiadamiajgc pisemnie
przedstawiciela Miasta Szczecin,

2) Miasto Szczecin nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwo$ci przejecia protokdlarnego
terenu, na skutek bezprawnego dysponowania dziatkami ewidencyjnymi objetymi niniejsza
umowa,

3) W przypadku, gdy dziatki ewidencyjne objete inwestycja beda przedmiotem umowy
dzierzawy lub innych uméw kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym -
realizacja inwestycji powinna zosta¢ uzgodniona ze strong takich uméw. Miasto Szczecin nie
ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosci wykonania niniejszej umowy ze wzgledu na
inne uprawnienie do dysponowania terenem przystugujace osobom trzecim, wynikajace
z zawartych z nimi umow,
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4) Prace budowlane beda prowadzone:
- w sposob najmniej ucigzliwy dla otoczenia,
- z uwzglednieniem funkcji dotychczasowych zajmowanych nieruchomosci,
- w sposdb nie naruszajacy uprawnien osob trzecich, wynikajacych z ustanowionych
stuzebnosci na nieruchomosciach bedacych przedmiotem niniejszej umowy, ujawnionych
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci,
- na warunkach wydanych przez Zaktad Ustug Komunalnych w pi$mie z dnia 22.10.2018 r.,
znak: WZ/Ia/EM/764/2018r/2951,

5) Inwestor zobowigzuje si¢ zwrocic teren w stanie nie pogorszonym. Jezeli w ciggu 36 miesiecy
od dnia powiadomienia o zakonczeniu robdt budowlanych ujawnig si¢ wady techniczne
spowodowane nieprawidtowym ich wykonaniem Miasto Szczecin powiadamia o tym
Inwestora oraz okresla termin usunigcia wad. W razie zwloki w usunieciu wad Miasto
Szczecin zleci wykonanie niezbgdnych robdt poprawkowych. Inwestor zobowigzuje sie
zwroci¢ Miastu Szczecin petne koszty wykonania niezbednych robdt poprawkowych,

6) Zwrot nieruchomosci, w stanie nie pogorszonym, nastepuje z dniem protokolarnego
zdania terenu dokonanego przedstawicielowi Zakladu Uslug Komunalnych,
powiadamiajac pisemnie przedstawiciela Miasta Szczecin,

7) W dniu protokdlarnego zdania terenu, Inwestor zobowigzuje si¢ dostarczy¢ do tut. Urzedu
kopi¢ mapy w skali 1:500 z ujawniong inwentaryzacja powykonawczg zrealizowane;j
inwestycji,

8) W przypadku naruszenia nawierzchni utwardzonych Inwestor zobowigzuje sie do jej
Jjednolitego odtworzenia i dokonania wlasciwego zageszczenia warstw zsypywanej ziemi,

9) W ramach geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej Inwestor ujawni w operacie
geodezyjnym odkryte, a nie pomierzone urzadzenia i sieci podziemne,

10) Inwestor zobowigzany jest prowadzi¢ prace w sposob minimalizujacy mozliwos¢ uszkodzenia
punktow geodezyjnych i granicznych, a o ile to nastapi zobowigzany jest do ich odtworzenia,

11) Inwestor odpowiada za wszelkie szkody zwigzane z inwestycjg i jest zobowigzany
do realizacji roszczen z tym zwigzanych,

12) Inwestor zobowigzuje si¢ przenies¢ na wlasny koszt wybudowang na dziatkach ewidencyjnych
okreslonych w § 1 ust. 1 przedmiotows infrastrukturg, w przypadku, gdy bedzie ona
kolidowata z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i zrzeka sie wszelkich roszczen z tym
zwigzanych.

§2

I. Za udostepnienie terenu Inwestor zaptaci wynagrodzenie, obejmujgce opftate lokalizacyjng
(za zajecie terenu na czas realizacji inwestycji) oraz optaty roczne (za umieszczenie urzadzen
w gruncie). Optata lokalizacyjna w wysokosci 11.740,00 z netto (plus obowigzujgca stawka
podatku VAT) i oplata roczna za biezacy rok, obliczona proporcjonalnie do ilosci miesigcy
obowigzywania umowy, liczonych od dnia zawarcia umowy, ptatne sg terminie 14 dni od zawarcia
niniejszej umowy w kasie Urzedu Miasta Szczecin lub przelewem na rachunek: Bank PKO BP
67102047950000900202779312.

2. Pozostate optaty roczne ptatne sa z gory do dnia 31 marca kazdego roku na podstawie wystawionej
faktury. Optaty roczne netto w wysokosci 1.174,00 zl, bedg podlegaé corocznie podwyzszeniu
z dniem 1 stycznia kazdego roku trwania umowy w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatdéw roku
poprzedzajgcego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.
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3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 obliczono w nastepujacy sposéb:
1) optata lokalizacyjna stanowi iloczyn diugosci projektowanej infrastruktury cieptowniczej
i wysokosci stawki optaty netto za 1mb infrastruktury (587 mb x 20,00 zt), co daje kwote
w wysokosci 11.740,00 zI netto + obowigzujaca stawka podatku VAT,

2) optata roczna stanowi 10% optaty lokalizacyjnej ustalonej w pkt 1), co daje kwote w wysokosci
1.174,00 z netto + obowiazujaca stawka podatku VAT, natomiast optata roczna za biezgcy rok
Jest proporcjonalnie zmniejszona - stosownie do liczby miesigcy obowigzywania umowy.

4. Whniesienie optlaty lokalizacyjnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 uprawnia Inwestora do zajecia terenu
na czas realizacji inwestycji przez okres 30 dni, poczynajac od dnia protokolarnego przejecia
terenu. Za kazdy rozpoczety dzien zajgcia terenu powyzej 30 dni Inwestor zobowigzany jest
do wniesienia dodatkowej optaty w wysokosci 1/30 optaty lokalizacyjnej o ktorej mowa w § 2
ust. 1.

5. W przypadku rozpoczgcia robot bez protokolarnego przejecia terenu stosownie do zapisow § 1
ust. 4 pkt. 1, lub po wygasnigciu umowy, lub tez wykonywania prac zwigzanych z naprawg lub
konserwacja przedmiotowej infrastruktury bez uzgodnienia z Miastem Szczecin stosownie
do zapisow § 1 ust. 2, Inwestor zobowigzany jest do wniesienia dodatkowej optaty w wysokosci
50% optaty lokalizacyjnej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.

§3
1. Do dnia protokolarnego przejgcia terenu, okreslonego w § 1 ust. 4 pkt 1, Inwestor moze odstgpié
od umowy. Odstapienie od realizacji przedmiotowej inwestycji nastepuje na podstawie pisemnego
zgloszenia Inwestora, do ktérego nalezy dotaczyé dokument potwierdzajacy zawiadomienie
Zespotu Uzgodnien Dokumentacji Projektowych o odstapieniu od realizacji przedmiotowe;j
inwestycji, pod rygorem jego bezskutecznosci. Miasto Szczecin zachowuje wowcezas prawo do
10% wynagrodzenia, okreslonego w § 2 ust. 1 — nie mniej jednak niz 50 zt.

2. W przypadku odstgpienia od umowy w sytuacji, o ktorej mowa w § 1 ust. 4 pkt 2 i 3 umowy,
Inwestorowi zwracane jest cale wynagrodzenie, okreslone w § 2 ust. 1.

4
1. W terminie 6 miesigcy od dnia zwrotu terenu okr§es'lonego w § 1 ust. 4 pkt 6) Inwestor zobowiazuje
si¢ do wystgpienia z wnioskiem o ustanowienie odptatnej stuzebnosci przesylu w rozumieniu art.
305" Kodeksu Cywilnego, w zakresie odpowiadajacym inwestycji zrealizowanej na podstawie
niniejszej umowy.

2. Z chwila ustanowienia stuzebnosci przesytu, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 niniejsza umowa wygasa.

§5

1. Strony zgodnie ustalajg, ze niniejsza umowa wygasa w zakresie dziatek ewidencyjnych
zbytych/oddanych aportem. Miasto Szczecin o$wiadcza, ze powiadomi przysztego nabywce
0 niniejszej umowie celem umozliwienia Inwestorowi dalszego korzystania z gruntu dla potrzeb
przedmiotowej infrastruktury. Miasto Szczecin nie ponosi wowczas odpowiedzialno$ci
za mozliwos¢ dalszego korzystania z gruntu dla potrzeb przedmiotowej infrastruktury oraz:
- w sytuacji gdy rozpoczeto realizacje inwestycji wniesione oplaty nie podlegajg zwrotowi,
- w sytuacji nie rozpoczgcia realizacji inwestycji Miasto Szczecin zachowuje prawo

do zatrzymania 10% wniesionych optat.

2. Inwestor o$wiadcza, ze znana jest mu tres¢ art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz.U.2020.1363 j.t. ze zm.) i nie bedzie wnosit wobec Zarzadcy drogi oraz Miasta Szczecin
jakichkolwiek roszczen, w przypadku rozwigzania umowy na zasadach okreslonych w tym
przepisie.
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§6
I. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umoweg z zachowaniem 12 miesigcznego terminu
wypowiedzenia.

2. Inwestor zobowigzuje si¢, ze w okresie wypowiedzenia usunie infrastrukturg zrealizowang na
podstawie niniejszej umowy (za zgoda Miasta Szczecin infrastruktura moze pozostaé w gruncie,
po uprzednim odtgczeniu jej od sieci) oraz protokolarnie zwrdci teren pracownikowi ‘Wydziatu
Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci. W przypadku pozostawienia
infrastruktury w gruncie bez zgody Miasta Szczecin po uplywie terminu wypowiedzenia Inwestor
zapfaci wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosci trzykrotnosci optaty
rocznej za kazdy rozpoczety miesiac.

§7

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Inwestor.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
a w przypadku sporéw wiasciwym do ich rozstrzygania jest Sad Powszechny w Szczecinie.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej w postaci
aneksow podpisanych przez strony.

§9

Umowg sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Miasto Szczecin Inwestor
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ZALACZNIK Nr

_ » URZAD MIASTA SZCZECIN

Zaktad U.si.ug Komunainych . Wydziat Mieszkalnictwa

w Szczecinie i Regulacji Stangw Prawnyf,g %ti}ruchomos'ci
Zalacznik do umowy .. 4%

Szczecin, dnia 22.10.2018r.

ARCHIMEDES
ARCHITEKTURA, MEDIA, DESING
ul. Gronowa 37

71-085 Szczecin

Nasz znak: WZ/1a/EM/764/2018r [.v <

Dotyezy: uzgodnienia zblizenia cieplociggu do drzew na terenie Cmentarza Centralnego

w Szczecinie.

Zaklad Uslug Komunalnych Wydzial Zielenj Miejskiej w Szczecinie w odpowiedzi
na pismo w powyzszej sprawie informuje, ze jest administratorem wymienionej w pismie
dziatki 2/6 z obrebu 2113 nalezacej do Gminy Miasto Szezecin.

Z uwagi na 10, 7¢ teren wymieniony pokryty jest roslinnosceiy (trawnik, krzewy, drzewa)

Izypominamy, Ze przy wykon waniu prac nalezy zachowa¢ nastepujace warunki:
Yp Y. Y W3 !

« wszelkie prace ziemne w poblizu drzew powinny by¢ prowadzone wylgcznic pod
nadzorem inspektora nadzoru ds. ochrony zieleni wysokiej na terenach
zurbanizowanych

* W przypadku zblizenia do drzewa na odlegtos¢ muiejszg niz 3,0 m nalezy zastosowac
metode przecisku w rurze ostonowej lub przewierty sterowanego, tj. bez wykonywania
otwartych wykopdw,

® nie mozna manewrowac sprzgtem ciezkim w poblizu drzewa,

¢ wobrebie korony nie mozna sktadowaé zadnych materiatow ziemnych.

L]

drzewa nalezy zabezpieczyé poprzez oszalowanie pni deskami do wysokogei
pierwszych gatezi.

¢ wszelkie prace ziemne przy drzewach nalezy wykonywaé recznie z zachowanjem
Jak najwickszej ilosci korzeni drzew: w przypadku odslonigeia, korzenie drzew nalezy
zasypywac w jak najkrotszym czasie (w okresic Jesienno-zimowym korzenie drzew
nalezy zabezpicezy¢ na czas pozostawienia otwartego wykopu, a w przypadku

przeprowadzania prac w okresie wegetacyinym drzewa podlaé po zakonczeniu prac),



nw przypadku uszkodzen korzeni lub gatezi i pni nalezy zleci¢ specjalistycznej firmie
usunigeie szkod.
= nalezy przywrdcié stan pierwotny terenu na ktérym prowadzone bedg prace (wyrownac
teren 1 odtworzy¢ trawnik)
» wszelkie prace w poblizu drzewa nalezy prowadzi¢ pod nadzorem inspektora nadzoru
do spraw ochrony zieleni wysokiej na terenach zurbanizowanych,
Powyzsze warunki podyktowane sg zasadami prowadzenia robot ziemnych w poblizu drzew i
krzewow, zwartymi w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r (Dz.U.Nr 92, poz.
880 z 2004r). Zgodnie z art. 82 ust. | prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w obregbie bryty korzeniowe]
drzew i krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w sposob

najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.
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